TALLINNA NOTAR ANNIKA KUIMET

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tbestanud dllinna notar Annika Kuimet'i
asendaja notari Ulesannetes Kaia Kivisaar videosdl vahendusel notaribliroos Eesti
Vabariigis Tallinnas Maakri tn 30 kaheksateistkimnendal veebruaril kahe tuhande
kahekimne kuuendal aastal (18.02.2026.a.) ning s notariaalaktis osalejad on

osalhing Priimo Mets registrikood 10359883, aadress Rapla maakond|&afald Sutlema
kila Metsapunkti tee 1 (e-posti aadrgzsimo.mets@priimo.ee edaspidi nimetatu®@manik,
mille esindajana tegutseb registrikaardile kantuthajuse liige Aivo Muindel, isikukood
36406240314, kelle isik on notariaalakti tdestajaletud ja kelle asukoht on kaugtdestamise
hetkel tema enda (tluste kohaselt Rapla maakonthRalul,

Eesti Vabariik, tegutsededeskkonnaministeeriumi kaudu, tegutsedes omakor&igimetsa
Majandamise Keskus (RMK) kui riigivara valitsema volitatud asutuse kaudagistrikood
70004459, Laane-Viru maakond Haljala vald Sagaldi kMbisa/3 (e-posti aadregsnk@rmk.eg,
edaspidi nimetatutKasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalakti tbestagaieatud volikirja
alusel Jaan Schults, isikukood 36505186022, kelle isikusamasus on tawadt PPA
elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukahtkaugtdestamise hetkel tema enda Utluste
kohaselt Tallinn.

Osalejad s6lmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS

1.1.Lepingu esemeks 1lon Kkinnistusregistriregistriossa nr 5148802 kantud kinnistu,
nimetusega Kubja koos oluliste osade ja paraldistega. Eelnimet&indistu kohta avatud
kinnistusregistri registriosa andmed on:

1.1.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) maatikk katastritunnusega 72704:003:0039,
asukohagaHarju maakond Saue vald Maidla kula Kubja, pindalaga 92334 m?,
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%) (katastriidesusoodustatud plaani alusel).

1.1.2. Teises jaos (omanik)osathing Priimo Mets

1.1.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsenduse#ghivad kanded puuduvad.

1.1.4. Neljandas jaos (hlupoteegid)kehtivad hiipoteegi kanded puuduvad.



1.2.Maa-ameti maakatastri kitsenduste kaardi andmetaikad katastritiksuse 72704:003:0039
suhtes jargmised kitsendused (piiranguvoondid):
- elektripaigaldise kaitsevoond,
- maaparandushoiu-ala: Maaparandussisteemi maa-ala.
1.3.Riikliku ehitisregistri andmetel katastriliksuselr02:003:0039 ehitisi ei paikne.

1.4.Lepingu esemeks 2on Kkinnistusregistriregistriossa nr 1329102 kantud kinnistu,
nimetusega Vahtramae koos oluliste osade ja paraldistega. Eelnimet&indistu kohta
avatud kinnistusregistri registriosa andmed on:

1.4.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) maatiikk katastritunnusega 72704:003:0170,
asukohagaHarju maakond Saue vald Maidla kila Vahtramae pindalaga 9,77 ha,
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%) (katastriidesusoodustatud plaani alusel).

1.4.2. Teises jaos (omanik)osathing Priimo Mets

1.4.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused#ehtivad kanded puuduvad.

1.4.4. Neljandas jaos (hlUpoteegid)kehtivad hipoteegi kanded puuduvad.

1.5.Maa-ameti maakatastri kitsenduste kaardi andmetaiiad katastritiksuse 72704:003:0170

suhtes jargmised kitsendused (piiranguvodndid):
- elektripaigaldise kaitsevoond;
- maaparandushoiu-ala: maaparandussisteemi maa-ala;
- uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa rasade teemaplan uuringuruum).
1.6.Riikliku ehitisregistri andmetel katastritiksusel7D2:003:0170 ehitisi ei paikne.

1.7.Lepingu ese Jjalepingu ese 2daspidi koos nimetatudpingu ese

1.8.Registritest nahtuvad andmed on notariaalakti &@stkontrollinud e-notari kaudu
elektroonilistes andmebaasides (kinnistusraamad;-angeti kitsenduste kaart, ehitisregister)
kéesoleva lepingu tdestamise paeval enne lepiragiaiist.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.0manik kinnitab, et:

2.1.1. Kéesolevas lepingus toodud andmed lepingu esenta kohtdesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni k&esoleva lepingu s@lmimiseni ei ole lepingsete kellelegi vodrandatud ega
koormatud Uhegi kolmandale isikule kuuluva &iguse@ah. kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustusliku kolmanda isiku diguseggu naiteks adri-, rendi- vdi muud
kasutuslepingud), samuti ei ole s6Imitud mingeidadiuslikke kokkuleppeid selle
vOOrandamiseks ja/voi koormamiseks.

2.1.3. Lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes eiaildwsi ega kehti mingeid keelde.

2.1.4. Omanikule teadaolevalt ei kehti lepingu eseme suhiténgeid kaesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsedlasga muid piiranguid, samuti, et
lepingu eseme suhtes ei ole algatatud kaitse alimise menetlust ning Omanik ei ole
saanud kaitsekohustuse teatist.

2.1.5. Lepingu ese on hoonestamata.

2.1.6. Kaesoleva lepingu s8lmimine ei kahjusta Omaniku amdiislikku seisundit ega
volausaldajate huve.

2.1.7. Omaniku suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotamati ei ole maaratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud saneerimis- voiitlieerimismenetlust.

2.1.8. Tema esindaja esindusdigus on kehtiv ning tal cemak k&ik kéesoleva lepingu
s6lmimiseks vajalikud aritihingusisesed ndusolekotitused ja kooskdlastused.

2.2.Kasutaja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on ule vaadanud kasutusdiguse alad, matautija on Oigustatud kasutama
kaesoleva lepingu alusel seatava isiklike kasuusie alusel ning teadlik maautksuste ja
kasutusodiguste alade paiknemisest, suurustestigept.



2.2.2. Kasutaja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivpiiegangutest ja kitsendustest, milliseid
Kasutaja kohustub isikliku kasutusdiguse teostdnisgima ega oma selles osas mingeid
pretensioone.

2.2.3. Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse liige Efamimann on oma 02.02.2026.a
kaskkirjaga nr 1-5/16 otsustanud koormata lepingeneks 1 oleva kinnistu Kasutaja
kasuks isikliku kasutusdigusega kaesolevas lepingodud tingimustel. Eelnimetatud
kaskkiri on kehtiv, seda ei ole muudetud, tagastwé ega vaidlustatud.

2.2.4. Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse liige EBamlmann on oma 02.02.2026.a
kaskkirjaga nr 1-5/20 otsustanud koormata lepingeneks 2 oleva kinnistu Kasutaja
kasuks isikliku kasutusdigusega kéesolevas lepirigodud tingimustel. Eelnimetatud
kaskkiri on kehtiv, seda ei ole muudetud, tagastwé ega vaidlustatud.

2.2.5. Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal onmale kdik k&aesoleva lepingu
sOlmimiseks vajalikud aritihingusisesed ndusolekotitused ja kooskdlastused.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.Isikliku kasutusBiguse seadmine lepingu esemele Kubja kinnistu)

3.1.1. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik sealsut@a kasuksepingu esemele 1
esimesele jarjekohal&htajatu ja tasuta piiratud asjadiguse - isikliku kasutusdiguse
ehitusprojekti alusel juurdepéasutee (edaspidi taitndted rajamiseks ja kasutamiseks.

3.1.2. Isikliku kasutusdiguse sisuk¢epingu esemele K(bja katastriksusetatastritunnusega
72704:003:0039) rajatava eratee ning selle koasdeisluval teemaal asuvate rajatiste
ehitamine, rekonstrueerimine, kasutamine ja hooldem ning muul viisil
ekspluateerimiseks tee talitluse tagamise eesmd@ésolevas lepingus satestatud
tingimustel ja ulatuses.

3.1.3. Isikliku kasutusdigusega koormatava ala (edaspidetatudkasutusdiguse ajapindala
suurus on Kubja katastrilksusel 2509 m2 (pikkus #®5 mille asukoht on naidatud
piiratud asjadiguste ruumiandmete infoslsteemisrandmete tunnusega ID 1076348.

3.2.1sikliku kasutusBiguse seadmine lepingu esemele Zghtramée kinnistu)

3.2.1. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik sealsutga kasuksepingu esemele 2
esimesele jarjekohal&htajatu ja tasuta piiratud asjadiguse - isikliku kasutusdiguse
ehitusprojekti alusel juurdepéasutee (edaspidi taitndted rajamiseks ja kasutamiseks.

3.2.2. Isikliku  kasutusdiguse sisuks lepingu esemele 2 Véhtramde katastritiksusel
katastritunnusega 72704:003:0170) rajatava erateg selle koosseisu kuuluval teemaal
asuvate rajatiste ehitamine, rekonstrueerimingjtkasine ja hooldamine, ning muul viisil
ekspluateerimiseks tee talitluse tagamise eesmd@ésolevas lepingus satestatud
tingimustel ja ulatuses.

3.2.3. Isikliku kasutusdigusega koormatava ala (edaspitietatudkasutusdiguse aJapindala
suurus on Vahtramée katastriliksusel 5478 m2 (pikkigsm), mille asukoht on naidatud
piiratud asjadiguste ruumiandmete infosisteemisrandmete tunnusega ID 1076349.

3.3.0maniku ja Kasutaja digused ja kohustused

3.3.1. Kasutajal on 8igus:

3.3.1.1. kasutada kasutusala 00paevaringselt koikide sdmluka tehnikaga, sealhulgas
metsaveotraktorite ja metsaveokitega,

3.3.1.2. kasutada kasutusdiguse ala sihiparaselt ning tistma vahenditega digeaegselt kdiki
toid, mis on vajalikud kasutusdiguse ala ehitansseg&konstrueerimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks ja kasutamiseks.

3.3.2. Kasutajal on kohustus:




3.3.2.1. tagada kasutusfiguse ala hooldus ja korrashoidawalst digusaktidega satestatud
teekorrashoiu nduetele;

3.3.2.2. tagada, et isikliku kasutusBiguse teostamiseseleks kahju ega kahjulikke maojutusi
keskkonnale ega kasutusdiguse alale ega omanikisksjale valjaspool kasutusfiguse
ala;

3.3.2.3. tasuda kasutaja tegevuse tulemusel halvenenud usdsgiise ala taastamise kulud
juhul, kui kasutaja madistliku aja jooksul kasutugse ala taastanud ei ole ja omanik on
teinud ise voi tellitud kolmanda isiku poolt tehtddkumentaalselt tdendavaid kulutusi
kasutusbiguse ala taastamiseks. Kasutaja tasulartdskulud hiljlemalt 30 paeva
jooksul arvates arve saamise paevast;

3.3.2.4. kooskoblastada omanikuga tee ehitus ja rekonstmestiod ning nende tddde sisu,
sealhulgas kooskdlastama projekteerimisprotsessistiusdiguse alaga seonduvate tee-
ehitus- v6i maaparandustddde projektdokumentatsioon

3.3.3. Omanikul on Gigus teha kasutajale ettepanekuidlikajajuhtudel kasutusdiguse ala
ajutiseks piiramiseks vdi sulgemiseks, teatadeléssst vajadusest telefoni teel voi e-
postiga kasutajale ette 10 paeva;

3.3.4. Omanikul on kohustus:

3.3.4.1. mitte teha takistusi kasutusbiguse ala haldamig@Ksasutamiseks ja metsamaterjali

ladustamiseks omanikuga eelnevalt kokkulepitud &oht
3.3.4.2. tagada kasutajale kasutusdiguse ala takistamatucaame;
3.3.4.3. kasutada kasutusdiguse ala heaperemehelikult jadaaget tema tegevusest ja/voi
tegevusetusest ei tekiks kasutusdiguse alale legjgikahjulikke mojutusi keskkonnale;

3.3.4.4.tasuda omaniku tegevuse tulemusel halvenenud lsiBgtise ala taastamise kuluja
kinnistuga seotud kdik maksud (kaasa arvatud masmak/oi muud kinnistuga seoses
tasumisele kuuluvad vdlaintressid, koormised ja dhkwlutused;

3.4.0maniku ja Kasutaja muud kokkulepped

3.4.1. Kasutaja voib isiklikust kasutusdigusest tulene\@itpuste ja kohustuste teostamise Ule
anda kolmandatele isikutele.

3.4.2. Isikliku kasutusGiguse vdib kinnistusraamatust ktzta Kasutaja ja kinnistu omaniku
kokkuleppel.

3.4.3. Isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu s6imimissesgrud kulud tasub Kasutaja

3.4.4. Kasutusdiguse ala ei ole Kasutaja ainukasutuses @manik vBib seda ka ise kasutada
ning vBimaldada selle kasutamist kolmandatel igkuingimusel et see ei takista kasuks
seatud isiklikust kasutusfigusest tulenevate K@suliiguste teostamist ning jargides
isikliku kasutusBiguse esemeks oleva tehnorajititeevoondis kehtivaid kitsendusi.

3.5. Kasutusoiguse ala valduse tleandmine

Omanik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabagettidsutaja saab alates kdesoleva lepingu
sOlmimise hetkest teostada otsest valdust kasgus®éiala suhtes.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1.0manik ja Kasutaja on lepingu esemele 1 isikliku kautusdiguse seadmises kokku
leppinud ning avaldavad soovi kanda kinnistusregist registriosa nr 5148802
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale__t&fatu ja tasuta _isiklik
kasutusbigus Eesti Vabariigi kasuks eratee rajamises ja kasutamiseks ning selle
koosseisu kuuluval teemaal asuvate rajatiste ehitame, rekonstrueerimine,
kasutamine ja hooldamine vastavalt lepingu punktile 3.1. ja ruumiandmetele
tunnusega 1076348.

4.2.0manik ja Kasutaja on lepingu esemele 2 isikliku kautusdiguse seadmises kokku




leppinud ning avaldavad soovi kanda kinnistusregist registriosa nr 1329102
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale__téhjatu ja tasuta _isiklik
kasutusdigus Eesti Vabariigi kasuks eratee rajamises ja kasutamiseks ning selle
koosseisu kuuluval teemaal asuvate rajatiste ehitame, rekonstrueerimine,
kasutamine ja hooldamine vastavalt lepingu punktile 3.2. ja ruumiandmetele
tunnusega 1076349.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

5.1.1Isiklik kasutusodigus tekib kande tegemisega kiusistamatusse, mitte kaesoleva lepingu
s6lmimisega, ning isiklik kasutusdigus |6peb karklestutamisega kinnistusraamatust.
Kannete tegemise eelduseks on riigildivu tasumigédivuseaduses ettenahtud suuruses.

5.2.Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb kaesoldspingusse markida kdik lepingu
eseme koormamisega seotud kokkulepped. Vastav#édbigdsseaduse 8 11 Ig 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis idélrka kokkulepped kdrvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 83 Igohiakelt on seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tthine, kui seaduséi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

5.3.Asja juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko dfh Ule asja Uleandmisega
(vBladigusseaduse § 214 Ig 2), kui ei ole kokkulepieisiti.

5.4.Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev Gigkisl alusel pustitatud tehnovork voi -
rajatis (kutte-, veevarustus- vOi kanalisatsioanistik, telekommunikatsiooni- voi
elektrivork, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi elektrigaldis vdi surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasjaliok osa (asjadigusseaduse 8§ 158).

5.5.Koormatud kinnistu véérandamise voi isikliku kasfiiguse Uleandmise korral kehtivad
kinnistu voi isikliku kasutusfiguse uue omaniku teshkéesoleva lepingu satted vaid
ulatuses, milles need on kinnistusraamatusse kantud

5.6.Vastavalt asjadigusseaduse 8 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinmisasjtud viisil kasutama vo0i teostama
kinnisasja suhtes teatud Oigust, mis oma sisultabBasdnele reaalservituudile. Isikliku
kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse korredwadsdigustatud isiku vajadustele.

5.7.Vastavalt asjadigusseaduse § 226 Ig 2 ei ole jlduiljsikliku kasutusbdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, isikliku kasutusdiguse iildmiseks vOi koormamiseks kinnisasja
omaniku ndusolek vajalik.

5.8.Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 kolpasdltkinnistu omanik muuhulgas
vOimaldama tehnovorgu voi rajatise teenindamisedsiontimiseks ja rekonstrueerimiseks
vajalikke toid. Omanik vdib nduda tehnorajatise Mdddamist kui see ei ole enam
eesmargiparasel kasutusel.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Kdesolev notariaalakt on koostatud Uhes digitaatsggnaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning osalejatele kattesaaitfportaaliswww.eesti.ega www.notar.ee
Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paty@rhitatud arakirja, mis jadb notari katte
hoiule. Osaleja soovil véljastatakse osalejale duejal paberkandjal arakiri, mis asendab
originaali.

6.2.0Osalejate soovil neile kdesoleva akti koostamisevg@anotariaalakti kinnitatud &arakirju ei
valjastata.

6.3.0salejad paluvad notaril esitada lepingu Uhe katad arakirja ka kinnistusosakonnale.
Notar esitab arakirja kinnistusosakonnale uhed@péeva jooksul arvates k&esoleva lepingu
tdestamisest. Uhtlasi volitavad osalejad notarijacasel esitama kinnistusosakonnale
tdiendavaid avaldusi ja téapsustusi, sealhulgasngdaraa/tdiendama kinnistamisavaldust
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ulatuses, mis on seotud kaesolevas lepingus osalgjalt taotletavaga, kuid mis ei muuda
notariaaldokumendi sisu.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.2.Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas vaisekaardiga voi kolme (3) to0paeva
jooksul arvates lepingu s6lmimisest pangaulekandeggri arveldusarvele. Notaril on 8igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagaistm kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse 8§ @8aselt on notari tasu maksmiseks
kohustatud isik, kelle taotlusel voi kelle huvid®s notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse
on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastathgama notariaaltoimingu eest notari
tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestajaosalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu maksmise kohta on lepingat&irisel kehtiv vaid nende omavahelise
kokkuleppena ning notaril on digus lepingu tOestmEmeest ettendhtud notari tasu sisse
nduda Ukskadik milliselt osalejalt.

7.3.Riigildiv  tasutakse Uhe (1) toopadeva jooksul arvatelepingu  sBGlmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tulebnlgtusosakonnale edastamiseks esitada
riigildivu tasumist tdendav nduetekohane maksed@aimRiigildivu tasumata jatmisel on
riigildivu votjal Bigus jatta kdesolevas notariddia sisalduv(ad) taotlus(ed) labi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdegta@lt videosilla vahendusel ette loetud, esitatud
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labisaaseks, osalejate poolt heaks kiidetud ning
seejarel notariaalakti tdestaja ja osalejate phgitaalselt allkirjastatud.

Kéesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on koidedudi ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu tehingu tdestamisel 39,60 eurot (talnégrtus 2 x 639 eurot, kokku 1 278 eurot,
notari tasu seaduse 8 3, 5, 12 Ig 3, 10 Ig 3, 23jp 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasalsse § 2 Ig'p

Notari tasu kokku 59,60 eurot.

Kéibemaks 14,3 eurot.

Kokku 73,9 eurot.

RiigilGiv isikliku kasutusdiguse seadmisel on rid@vu vaba vastavalt riigildivuseaduse 8§ 25 Ig 2
p 2.

Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamisednjaitamise tasu.

osauhing Priimo Mets esindaja Aivo Mindel: allkirjastatud digitaalselt
Eesti Vabariigi esindaja Jaan Schults: allkirjastatud digitaalselt
Notar Annika Kuimet'i asendaja Kaia Kivisaar: allkirjastatud digitaalselt



